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Spara din arsredovisning. Du kan behé&va den vid férsélining och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Ranegéarden far hiirmed avge drsredovisning {or rikenskapséret 2018,
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmdiint om verksaniheten

FForeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt dr den
rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsratt kallas
bostadsriitishavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsréttsforening.,

Foreningens gillande stadgar har antagits 2017-05-22.

Fareningens fastighet, Luthagen 55:2 bebyggdes 1937 och #r beldigen i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehillande 29 ligenheter samt 1 bostadsriittslokal.

Total bostadsyta: 1 421 kvm  Total lokalyta: 69 kvm

Fareningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inldsta och slda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foreghende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvirdefdrsikrad hos Lansforsikringar didr dven bostadsrittstilldgget ingar,
(Observera att denna ej ersitter hemfdrsdkringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018 bestétt av:
Ordinarie Per Nerdin

Fredrik Wilbrand

Johan Rappling

Suppleanter Ulrika Lundin
Fredrika Orefelt
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Revisorer

Ordinarie Charlotta Fréhammar
Suppleant Nils Wagenius
Valberedning Styrelsen

Styrelsen har under aret haft 7 protokollforda sammantriden.
Den ekonomiska férvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingér, har utféres av RB Fastighetsdgare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av MSA Service.
IFér fastigheten finns en ldngsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesikéningen av fastigheten har utférts 2010,
Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppriéttats 2008.
OVK besiktning har skett 2010,

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 13 903 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts tili en kostnad av 28 719 kronor, varav 0 kronor har
befastat den ytire reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats vilket innebir att hela summan har
belastat resuitatet.

Medlemsinformation

L.4dgenhetsdverldtelser

Under pericden har 3 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 51 (48) medlemmar.

Arsavgifter
Avgifterna har varit oférindrade under 2018,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Overlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465
krossor) vid varje pantsdttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsioversikt

Nettoomséattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering vttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgifi bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Foridndring eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingdng 100 000

Resultaldisposition enligt
Joreningssicmman:
Reservering fond for ytire
underhall
[anspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 160 900

Resultatdisposition

2018
1036
70

i9
179
79
654

657
i 819

Upplitelse-
avgifter

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fériust
arets vinst

behandlas s& att
i ny rikning dverftres

2017
1 (36
93

17
156
79
575

657
1 867

Fond yttre
underhall

574 803

79 000

653 803

2016
1036
45

14
115
79
496

657
2083

Balanserat
resultat

-139 469

=79 000

93070

-125 399

-125399
69 901
-55 498

-55 498
-55 498

2615
1036
151
12
179
72
417

657
2131

Arets
resultat

93 070

-93 070

69 901
69 901
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Féreningens resultat och stillning 1 Svrigt framgar av efterfiljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

SN

2018-01-01
-2018-12-31

1036027
5375
1041402

=752 112
-71 638
-35 027
~81 882

-940 659

160 743

0

-30 842

-30 842

69 901

69 901

69 901
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2017-01-01
-2017-12-31

1036024
5796
1041 820

-723 781
=77 593
-35 026
-81 882

-918 282

123 538

-30 469
-30 468

93 070
93 070

93070
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Balansriakning

TILLGANGAR

Aniiggningstillgngar

Materielia anliggningstillgangar
Byeggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anligguningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

s . » =] .
Summa omséttningstilloangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

3067 879
3 067 879

3 067 879

539 482
68 412
607 894

607 894

3675773
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2017-12-31

3149761
3149 761

3149761

454 586
62 906
517 492

9432
9432
526 924

3670 685
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ytire reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

160 000
653 803
753 803

-125 399
69 901
-55 498

098 305

10, 11 2637649
2 637 649

10 72 000
49 575

3 637

12 0608

12 202 599
339 819

3675773
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2017-12-31

100 000
574 803
074 803

-139 469
93 070
-46 399

628 404

2709 649
2709 649

72 000
74292
3626
12 008
176 706
338 632

3676 685
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassafladet
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Ertagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
fordndring av rirelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan 13

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

100 743

81882

0
-30 797

151 828

-5 639

1141
147 331

-72 000

-72 000

75 331

461 751
537 082

7(12)

2017-01-01
-2017-12-31

123 537

81 882

]
30 635

174 785
-8 215

2272
168 843

-322 060
-322 G600
-153 157

614 909
461 751
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfart med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av ytire reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2018 dr styrelsen. Reservering har skett under aret med 79 000 kronor.

Anliggningstillgingar
Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden.
Utgifter for reparation och underhail redovisas som kostnader,

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stamrenovering 50 ar
Balkongrenovering 50 ar
Radiatorer 10 ar

Finansiella anldggningstillgngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestidende virdenedgang hanteras
genom nedskrivaing.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiclia poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsitiningstiligdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Internet

Ovriga ersittningar och intdkter
Overlatelse- och pantsittningsavgifier

Not 3 Underhiilskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhali enligt underhéllspian

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stidning enl avtal
Yttre skotsel
Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten
Sophimining
Fastighetsforsékring
Kabei-TV

Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018

933 751
50076
52200
180

5195
1041 402

2018
13903
28719
42 622

2018
63 528
36 000
19 781
35673

281434
73 560
44 679
24032
30 198
54 992
450613

709 490

2018
5196
52215
360

13 868
71 639

9 (12)

2017

933 748
50076
52200
420
5376
1041 820

2017
54 100
8§ 400
62 500

2017
62 822
38313

8131
31948

273 996
53 09%
41 175
22 106
29724
54 992
44 975

661 281

2017
8961
51 844
360

16 428
77593
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvoden

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsiakringspremier
Farutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

2018
24 000
2 500
8327
200
35027

2018-12-31
5321150
221 000
5542 150

-2392 389
-81 882
-2474 271

3067 879

11129000
8 555000
19 684 000

2018-12-31
2 400

537 082
539 482

2018-12-31
25 604
7713
35095

68 412
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2017
24 000
2500
8 326
200
35626

2017-12-31
5321 150
221 000
5542 150

-2 310 507
-81 882
-2 392 389

3 149 761

11 129 000
8 555 000
19 684 000

2017-12-31
2267
452319
454 586

2017-12-31
24 (32
7549
31325

62 500
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av idngfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Swedbank 1,130
Swedbank 1,246

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteiindring

Ldpande
Lopande

Lanebelopp
2018-12-31
2 059 649
650 000
2709 649

~72 000

11 (12)

Lanebelopp
2017-12-31

2131 649
650 000
2 781 649

-72 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga tifl 2 349 649 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder ¢ill kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rdntekostnader

Farskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Uppiupna elavgifter

Berdknat arvode {Or revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 13 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrdkning Klientmedel

2018-12-31

5272 500
5272 500

2018-12-31
48 000

16 653

936

85772

37 484
3443
5000
5312

202 600

2018-12-31
0

537 082
537 082

2017-12-31

5272 500
5272 500

2017-12-31
24 000
8326

891

97 675
37512
2803

2 500

3 000

176 7G7

2017-12-31
9432

452 319
461 751
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Uppsaladen 70 (§-¢5-22

fd=T  RU

Fredrik Wilbrand Per Nordin

P R =)

Johan Rappling

Min revisionsberittelse har lamnats . 2¢ 1] - ()<~ | 1

Charlotta Frohammar
Revisor



Revisionsberittelse

il foreningsstdmman i Brf Ranegérden (org. nr 717600-1811)

Jag har granskat arsredovisningen och bokfésingen samt styrelsens forvaltning i Brf Ranegirden fér ir
2018. Det ar styrelsen som dr ansvarig for rikenskapshandlingarna och férvaltningen samt for att
drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet. Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen och

forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed, vilket innebir att jag genomfér revisionen for att
med hég, men inte absolut sikether forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga

felaktigheter.

Vid granskning av drsredovisningen och bokféringen i Btf Ranegirden fér rikenskapsaret har jag funnit
dessa i god ordning. Béde intikter och utgifter 4r styrkta med verifikationer. Det har inte heller
framkommit ndgot att anmirka mot vid granskningen av fSrvaltningen. Jag tillstyrker att
foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen, behandlar vinsten

enligt forslag i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala 12/5 2019

A 7l A
C/?""—- @R

Charlotta Frohammar

Revisor



